WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO, WOLNOSTOJACEGO, CZTEROKONDYGNACYINEGO, PODPIWNICZONEGO Z PARKINGIEM
PODZIEMNYM ORAZ ADAPTACJA POLEGAJACA NA PRZEBUDOWIE WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA ISTNIEJACEGO BUDYNKU MAGAZYNOWO-

BIUROWO - SOCJALNEGO JEDNOKONDYGNACYJNEGO

NA  BUDYNEK HANDLOWO - UStUGOWY WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6PU, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych i ustug petnigcych funkcje:

- lecznicze, rehabilitacyjne, w tym balneologiczne,

- rekreacyjne, wypoczynkowe, SPA and wellness,

- zakwaterowania, zwfaszcza obiekty hotelowe, w tym w formie matych obiektéw wypoczynkowych, konferencyjne i gastronomiczne,
b) lokalizacja:

- budynkdéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych, magazynowych, zwigzanych z wodami termalnymi,
- budynkdéw biurowych i socjalnych,

- budynkdéw gospodarczych, garazowych i wiat,

c) lokalizacja parkingdw, drég wewnetrznych, ciaggdw spacerowych i rowerowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:

- 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, dla obiektéw produkcyjnych 1 stanowisko postojowe na pieciu
zatrudnionych,

- 1 stanowisko postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej sktadow i magazyndw,

b) ustala sie mozliwos¢ urzadzenia miejsc postojowych na dowolnym poziomie, w szczegdlnosci realizowanych:

- jako parkingi naziemne,

- W przyziemiu,

- w parkingach podziemnych,

- w nadziemnych garazach wielopoziomowych,

¢) w przypadku budowy nadziemnych garazy wielopoziomowych, mozliwos¢ ich realizacji jako wbudowanych w bryte budynkéw ustugowych

lub potaczonych z budynkami ustugowymi tagcznikami, lub wolnostojgcych,

d) obowigzuje maskowanie funkcji garazowej nadziemnych garazy wielopoziomowych, zwtaszcza poprzez realizacje elewacji nawiazujacych do

elewacji czesci ustugowej budynkdw oraz poprzez zastosowanie scian zielonych w czesci lub w catosci,

e) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) sposdb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa wg przepiséw odrebnych,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 2,5 m do 8,1 m od granic terenu 6PU,

h) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna: 2,0,

- minimalna: 0,001,

i) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, przy czym:

- dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkondw, tarasow, wejs¢ do budynkdw, rowniez o innym kacie
nachylenia,

- dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach ptaski nie moze przekroczy¢ 60%
powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych o wysokos$ci do okapu lub ayki do 5 m, dopuszcza sie takze
dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone,

m) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze btekitnym oraz w kolorze niebieskim.

Opracowywany teren lezy w czesci potudniowej miasta i mozna go zaliczy¢ do strefy zurbanizowanej. Teren "stanowi zespdt terendw pofozonych na
zewnqtrz strefy centralnej zaspokajajgcych potrzeby mieszkaricow w zakresie mieszkalnictwa, dziatalnosci ustugowej, w czesci - produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej. Strefa ta decyduje o mozliwosciach rozwoju miasta i w sposob wyrazny wptywa na jakos¢ zycia mieszkancow. Strefa obejmuje zaréowno
tereny obecnie zainwestowane dotychczasowymi funkcjami jak i stanowi o kierunkach w rozwoju przestrzennym miasta zgodnie z kierunkami ustalonymi w

dotychczasowym studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i w obowiqzujgcym planie miejscowym miasta."

ZGODNOSC Z UKtADEM FUNKCIONALNYM | KIERUNKAMI ROZWOJU

Opracowywany teren jest na obszarze na ktdrym przewidziane sq funkcje mieszkaniowe, uzupetniajgce i tereny zielone w czesci studium dotyczgcym
ukfadu funkcjonalnego. Teren nie jest jednak zgodny z przeznaczeniem w studium jesli chodzi o kierunki rozwoju, gdyz jest potozony na terenach
przemystowych i poprzemystowych.

W przypadku potozenia na terenach poprzemystowych nie jest wymagana zgodnosc ze studium uwarunkowan przestrzennych miasta. A zardwno z wypisu
Z rejestrow gruntow, z ksigg wieczystych, z aktow notarialnych oraz z historii tego terenu (dnia 21 lipca 1965 roku oddano do uzytku zaktady POM -

Panstwowego Osrodka Maszynowego) wynika, iz jest to teren poprzemystowy w catosci pomiedzy ulicq Targowgq, a ulicq Adama Mickiewicza.

WYRYS Z MPZP OKOLICY
- PRZEZNACZENIE TERENOW
BEZ SKALI!

Whioskuje sie o nastepujgcg zabudowe:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu- zabudowa ustugowa, parkingi, zielen.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizacji obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:

- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 stanowisko postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

b) ustala sie mozliwos$¢ urzgdzenia miejsc postojowych na dowolnym poziomie, w
szczegdlnosci realizowanych:

- jako parkingi naziemne,

- W przyziemiu,

- w parkingach podziemnych,

- w nadziemnych garazach wielopoziomowych,

¢) w przypadku budowy nadziemnych garazy wielopoziomowych, mozliwo$¢ ich realizacji jako
wbudowanych w bryte budynkdéw lub potgczonych z budynkami tagcznikami, lub
wolnostojacych,

d) obowigzuje maskowanie funkcji garazowej nadziemnych garazy wielopoziomowych,
zwtaszcza poprzez realizacje elewacji nawigzujgcych do elewacji czesci ustugowej budynkdw
oraz poprzez zastosowanie $cian zielonych w czesci lub w catosci,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, jako przedtuzenie linii
istniejagcego budynku biurowego przy ulicy Targowej, linii zabudowy przy drogach
wewnetrznych nie ustala sie,

h) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,

- minimalna: 1,0,

i) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5,

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17 m- budynek mieszkalny, 4,9 m- budynek ustugowy
1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
25°-45° oraz dachy ptaskie i zielone

WYRYS ZE STUDIUM MIASTA
- UKEAD FUNKCJONALNY

WYRYS ZE STUDIUM MIASTA
- KIERUNKI ROZWOJU
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